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Vec

Oznédmenie o platnosti Zasad pre umiestnenie novych pozemkov pre Projekt pozemkovych uprav v k. 1.
Trnovec

VEREJNA VYHLASKA ¢&. 36/2022

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ podla § 5 ods.4 zakona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (v texte len ,,zakon*)

0 zn amuj e ucastnikom konania , ze

Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*)
Projektu pozemkovych tuprav v katastralnom izemi Trnovec,

ktoré boli zverejnené verejnou vyhlaskou €. 30/2022 vydanou Okresnym uradom Senica, pozemkovym a lesnym
odborom, pod ¢. j. OU-SE-PLO-2022/009698 zo dia 6. 10. 2022 v obdobi od 11. 10. 2022 do 27. 10. 2022 a zndAmym
ucastnikom konania dorucené v obdobi od 11. 10. 2022 do 11. 11. 2022

Obvodny pozemkovy trad v Senici vyhlasil v sulade s §-om 11 ods. 23 zékona, za
PLATNE
k terminu 28. 11. 2022

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, po zverejneni navrhu ZUNP, doruc¢eni navrhu ZUNP ucastnikom
konania do vlastnych rik a po uplynuti stanovenej 15 diiovej lehoty urcenej na podanie namietok k navrhu ZUNP,
vyhodnotil pocet ndmietok a stanovisk , ich obsah a vypracoval protokol o schvaleni ZUNP v zmysle § 11 ods. 23
zékona. Protokol preukazal, ze so Zasadami umiestnenia novych pozemkov stihlasilo 352 ucastnikov, ktori vlastnia
217,6974 ha pddy, ¢o je 99,89 % vymery pozemkov, na ktorych su nariadené pozemkové upravy.

Podla § 11 ods. 23 zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, sa toto ozndmenie dorucuje verejnou
vyhlaskou podrla § 26 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli tunajSieho
uradu po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je dilom dorucenia. Sucasne sa rozhodnutie zverejni na docasnej
uradnej tabuli v obci Trnovec a v zmysle § 34 ods. 2 zdkona ¢. 305/2013 Z. z. (zakon o e-Governmente) sa verejna
vyhlagka zverejni aj na centralnej iradnej elektronickej tabuli (CUET) .
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,Zdruzenie spolo¢nosti PPU“

zastipené veducim Géastnikom zdruZenia obchodnou spolo¢nostou:
TEKDAN, spol.sr. o.,

Bjérnsonova 3,

811 05 Bratislava

a ¢len ,,Zdruzenia spolo€nosti PPU*

GEOSPOL s. r. 0., Stefanikova 1435/74, 905 01 SENICA

tel.: +421905300850

II’ pracovisko Sasinkova 8, 90901 Skalica

XTI mail: havicova@geospol.sk, www.geospol.sk

spracovatel’ projektu pozemkovych uprav Trnovec

Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych tprav v katastralnom tizemi Trnovec

Uvod: Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) stanovuju pravidla, na zéklade ktorych budu
navrhované a umiestfiované nové pozemky v rozdelovacom plane. Zohl'adiiuji véacSinové zaujmy
Gcastnikov pozemkovych Uprav, stanovuju podmienky a kritérid umiestnenia novych pozemkov tak, aby
boli naplnené ciele pozemkovych dprav. V naSom pripade sa jednd o spristupnenie pozemkov, zniZenie
rozdrobenosti, umozZnit’ otvorit’ trh s pddou a d’alSie ciele, ktoré boli podrobne rozpracované vo
V3seobecnych zasadach funkéného usporiadania tzemia (VZFUU). Dohodnuté kritérid pre umiestnenie
novych pozemkov, spdsoby vyrovnania a dalie Specifikd, su po schvéleni ZUNP zavizné, tak pre
uéastnikov pozemkovych uprav, ako aj pre samotného zhotovitel'a.

Navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov

Zasady vyplyvajuce zo zdkona

Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi, za pozemky podlichajice pozemkovym Upravdm patri
vyrovnanie, ktoré sa poskytuje v novych pozemkoch, pricom sa musia zohl'adnit’ abytky na spolo¢né
zariadenia a opatrenia.

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pévodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Gpravami.
Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje 10% hodnoty pdvodnych pozemkov, vratane prispevku na spolo¢né
zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika (pri osobnom prejednani) moZzno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov, po odpocitani podielu pozemkov
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika (pri osobnom
prejednani) mozno v jeho neprospech prekro¢it’ pripustny rozdiel vymery bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m’ sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stuhlasom
vlastnika.

Minimélna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode (pp) je 400 m’, na
lesnych pozemkoch (Ip) je 2000 m”.



Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pp v celkovej
vymere do 400 m* alebo lp v celkovej vymere do 2000 m?, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v
peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom (SPF) a vlastnikom pozemkov pri pp
a medzi spravcom a vlastnikom pri lp, v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tiprav.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas a Ziadost' vlastnika v pisomnej forme, dorucena
Okresnému tiradu Senica, pozemkovy a lesny odbor (OU PLO). Po dorudeni tejto Ziadosti nemozno
sthlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa nesmd previest' ani
zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla §11 ods.17.
Na navth OU PLO, Sprava katastra vyzna¢i poznamku o zdkaze vlastnika nakladat’ s tymito
pozemkami okrem pripadov uvedenych v ods.17. Ak je pozemok zataZeny préavami tretich 0sob,
ktoré prechodom vlastnickeho préva nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni
prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o&om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide
o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo sprévca moZe sthlasit
s vyrovnanim v peniazoch, tieZ podanim pisomnej Ziadosti na OU PLO. Pre tychto vlastnikov sa uz
nenavrhuji nové pozemky v rozdelovacom plane aich pozemky aspoluvlastnicke podiely st
zapoditané do vymery SR v spréve fondu alebo spraveu.

Termin podania Ziadosti o vyrovnanie v peniazoch je stanoveny do 31.12.2022. Navrhy sa podavaja
na OU Senica PLO. Termin vyplatenia bude uvedeny v rozhodnuti spravneho organu o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav.

Na uéel pozemkovych tprav rozhodnutim OU PLO mb2u sa zriadit’ alebo zaniknGt’ iné vecné prava
k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OU PLO uréi mieru zohPadnenia ujmy
v rozdelovacom plane.

Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav atvoria spolona nehnutelnost, mézu sa
rozdelit’, ak s tym suhlasia vlastnici nadpoloviénej vymery spolo¢nej nehnutel'nosti.

Na uacel pozemkovych uprav rozhodnutim OU PLO mozno zriadit alebo zrudit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pp alebo ostatni plochu do
vymery 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny
narok na vyrovnanie v peniazoch, zlifia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel, pri dodrZani podmienky
min. vymery. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychddza z prevazujuceho druhu
pozemku pdvodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladiiuje. Rovnakym
spdsobom sa bude postupovat’ pri lesnych pozemkoch, ale do vymery 2000 m>.

Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu na el pozemkovych tprav moZe kipit' pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych Uprav na tfel vytvorenia vaCSich
celkov alebo pre potreby §tatu, ak ich vlastnici poniknu na predaj alebo ak vlastnici suhlasia s
predajom. Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu mdZe kupovat aj d'alsie pozemky, ak ich
vlastnici pontiknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého porastu na fiom sa uréi podl'a osobitného
predpisu. Pri kiipe pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov sa vyhotovia kipne zmluvy medzi
SPF, resp. spravcom a vlastnikom, ktoré sa Standardnym spdsobom povolenim vkladu vloZia do
katastra nehnutelnosti uZz pocas trvania projektu. Pri tomto postupe nie je obmedzenie vymery
pozemkov, ak je SPF alebo sprdvca ochotny uzatvorit' kiipnu zmluvu. V pripade, Ze m4 vlastnik
ndrok na vyrovnanie v peniazoch ale pontikol by SPF resp. sprévcovi svoje pozemky na odpredaj
a ten ponuku prijme, neslo by d’alej o §11 ods. 8, 9 vyrovnanie v peniazoch ale o postup podla §11
ods. 17 kupnopredajni zmluvu.

Termin podéavania ndvrhov na odpredaj pddy SPF alebo spravcovi je stanoveny do 31.12.2022.
Navrhy sa podavaju v pisomnej forme na OU Senica PLO.

Na vymeru spoloénych zariadeni a opatreni sa vy¢leni nevyhnutnd vymera pp, Ip ainej pddy,
pouZijt sa najprv pozemky vo vlastnictve §tatu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery
pozemkov vo vlastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podl'a §12 ods. 8, prispievaja
vietci Gfastnici rovnakym podielom, ato podla pomeru ich ndrokov na vyrovnanie k vymere
vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav.



e Navymeru verejnych zariadeni a opatreni poskytuje pozemky ten, komu prejdu do vlastnictva alebo
spravy pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia.

o Ten kto sa stane vlastnikom pozemkov, ateda aj GEastnikom pozemkovych tprav, v priebehu
konania o pozemkovych (ipravach, nemdZe namietat’ vysledky doteraj$ieho konania v projekte.

Specifické zasady
Bloky

Vymera upravovaného uzemia v k. 4. Trnovec je 2177065 m>. Obsahuje 2 projekéné bloky. Blok 1
predstavuje prevaznii ¢ast rieSeného Uzemia a je rozdeleny na 9 projekénych celkov, roz€lenenych podla
nazvu jednotlivych honov a prirodzenymi hranicami ciest a druhov pozemkov. Blok 2 je men3ia Cast’ izemia
a rozdelena je na 3 projekéné celky, rozélenené hranicou intravilanu, prirodzenymi hranicami ciest a druhov
pozemkov.

e Vstlade stizemnoplanovacou dokumentéciou obce, budi vyhladové zdmery pod investi¢nou
bytovou vystavbou, priemysel, sluzby arekreadné zony reSpektované. Ide o celok ¢.109 v hone
Padelky a &ast’ celku &.101 Predné diely pri kriZi, navrhované zény sa nachadzajui obojstranne pri
ceste 111/1122 Holi¢ — RadoSovce, smerom z obce na Holid.

e Pozemky, ktoré sa v ramci schvaleného Gzemného planu nachadzaji pod buducou investinoum
bytovou vystavbou a vlastnicky podiel bude véési ako 50 m?, budi v zésade komasované ako
samostatny komasa¢ny celok a vlastnici mdzu byt odtial’ presunuty len na vlastnua Ziadost'.

e Druhy pozemkov v malych vymerach v rieSenom Gzemi budi komasované do pozemku kde druh
pozembku je prevladajtci.

e Pozemky v celku &.201 v hone Zahradky a v celku €.203 hon Pase a padelky za dedinou, ktoré sliZia
na hospodarenie fyzickych osdb budi ponechané prednostne pévodnym vlastnikom, ak prejavia
zaujem aj nad’alej intenzivne vyuZivat’ predmetné lokality. Vlastnici m6Zu byt odtial’ presunuty len
na vlastnu Ziadost’, ak neprejavia zdujem o uZivanie.

e Podny celok &.202 je v obvode zahrnuty ako &ast’ intravilanu, kde parcely budu vysporiadané ako
pozemky spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni podla prislusnosti.

e Pozemky za nezndmych vlastnikov v sprave SPF, ktoré budi po ukon¢eni konania o pozemkovych
Gipravach v sprave SPF, budu podfa moZnosti umiestnené v stvislych celkoch do blokov uréenych
na pol'nohospodarske vyuZitie, s prihliadnutim na zachovanie primeranosti v zmysle ustanovenia §
11 0ds.2, ods.3, ods.4 a ods.5 zakona.

e Znami vlastnici s podielom pod 400 m?, budu vyrovnani v peniazoch, na zaklade sthlasu a Ziadosti
podariej vlastnikom pisomne na OU PLO, ak o to prejavia zdujem.

e 'V pripade sporu alebo zdujmu viacerych vlastnikov o naprojektovanie novej parcely do konkrétnej
&ast’ niektorej lokality, bude sa prihliadat’ na pdvodny pozemok, prip. sa tato prideli losovanim, za
pritomnosti &lenov predstavenstva a dotknutych os6b na obecnom urade.

Obmedzenia technického a ekolgického charaktery

V rieenom k. 4. Trnovec sa nachadzaji zariadania, objekty a prvky technického a ekologického
charakteru, ktoré predstavuji obmedzenia v rdmci navrhu a uZivania novych pozemkov z hl'adiska dodrzania
ochrannych, bezpe¢nostnych a manipuladnych pasiem jednotlivych zariadeni, objektov a prvkov.
Ochranné, bezpe&nostné a manipulainé pasma stanovuje pre kazdé zariadenie, objekt a prvok zdkon, podl'a
svojej prislusnosti. V danych pasmach je zakézané vykonédvat stavebnil, zemnu, prip. ind Cinnost’ bez
konzultacie s vlastnikom alebo spravcom prislu§ného zariadenia.

Spoloéné zariadenia a opatrenia

e Spolo&né zariadenia a opatrenia budi navrhované v silade so schvdlenymi vieobecnymi zésadami
funké&ného usporiadania a miestnym Gzemnym systémom ekologickej stability.

e Pri komunikagnych zariadeniach bude re$pektovany navrhnuty dopravny systém a orientdcia novych
pozemkov bude jednoznatné rieSend tak, aby kazdy pozemok bol pristupny z komunikacie alebo
pasu uréeného na sezénnu dopravu.

e Vsetky biokoridory, sprievodn4 zelefi a vetrolamy budt navrhnuté tak, aby neobmedzovali uZivanie
susednych pozemkov.

(V8]



Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sa umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia okrem
pozemkov uvedenych v § 11 odst. 21, nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povaZuje vecné
plnenie vo forme spravy a udrzby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spoloéné
zariadenie a opatrenie, OU PLO urdi iného vlastnika na zaklade jeho sthlasu, v rozhodnuti
o schvaleni projektu pozemkovych uprav.

Pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'aZit. Mozno ich pouzit
len na Gcely upravené osobitnym predpisom.

Pozemky, uréené projektom pozemkovych uprav pre Uzemny systém ekologickej stability,
regiondlneho a nadregionalneho charakteru poskytuje Stat. Vlastnikom tychto pozemkov je Stat.

Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia buda navrhované v sulade so schvélenymi v3eobecnymi zdsadami
funkéného usporiadania a miestnym uzemnym systémom ekologicke;j stability.

Pozemok verejneho zariadenia a opatrenia, na ktory si poskytne vymeru buduci vlastnik alebo
spravca bude vysporiadany podla §12 ods.8.

V katastralnom uzemi Trnovec je medzi lokalitami Zahradky a Pase a padelky za dedinou, zahrnuta
gast’ intravilanu do obvodu pozemkovych Gprav (futbalové a detské ihrisko, dom smutku a prilahla
verejna zeleft), ktord je navrhnutd ako verejné zariadenie a opatrenie. Na vysporiadanie tychto
prvkov poskytla obec Trnovec vlastné pozemky, preto budi po projekte tieto vo vlastnictve obce.
Pod verejnymi zariadeniami a opatreniami su ponechani pévodni vlastnici, ak pri osobnom jednani
nebude dohodnuté inak.

Vypracoval: Ing. Zuzana Havi¢ova - projektant
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Zdsady umiestnenia novych pozemkov

PrietrZka

Popudiny

1080

Zadné disly

LEGENDA

lZ' hranica katastrdlneho Gzemia MOé/dkmy

obvod projektu pozemkovych uprav

projektové bloky
pédne celky

Vlastnictvo po PU — obec, $t4t

spolo&né a verejné zariadenia a opatrenia

Kot. Uzemie: Trnovec
Mierka: 1:11000
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